[

[ | —
—D
oc—
> —

Bygningsrapport

Kaermindevej 5

Glostrup Kommune
Areal og byggeri
Radhusparken 4
2600 Glostrup

af

TUV SUD Domutech A/S
Bryggernes Plads 2. St.
1799 Kgbenhavn



Sag Keermindevej 5 Sags nr. 185003
Emne Bygningsrapport Dato 05-02-2025
Side 2/34

Indhold
LTS T 0T T PP PURRT 3
Besigtigelsesdato 0g ~UEIAGETIE ........ccuuieiii e e e r et e e e s e s e e e e e e saata e eeeaeeesaatnrrneeeaeeeaanns 3
TaTolY=TolaTTaTo RoTo B o) V/e [ lT aTo F=Yo F-1 &= LR SRR 4
Tidligere udfgrte renoveringer/OMBYGNINGET ..........iii i e s as 4
VejlednNing 0g fOrUASERININGET ...cciiieiie ittt e et e e e bt e e e et e e e e aan et e e abb e e e e annbeeeeanees 5
Forudsaetning for DYgNINGSIAPPOIMEN .....uveiiii e e e e s e s e e e e e e s e st eeeeeeesastntaeeeeaesesansnraneeaaeeeaanns 5
5] 7= o A PR PR PSR 5
[0 ] 11 41U £ ] o TP URRP 6
Summationsark - 10 &rs vedligenoldelSESPIaN .....ccciii it 7
D Vo [=T g (o] 1| o J OO PP P PO PPUPPRRPO 8
Gennemgang af rapporten 0g FAAGIVNING .........ocueicueiereeereeeteeeteeeeeeeeeeteesteesteeseestaesteateasreesresatesaresasesenseenseesresns 8
EKSEMPE] PA PrOCESSEN ...c.vivieieitietie st et ettt e et s te et e steete e beste e st e sbeeseesbeeseesbesbeess e teaseessesbeestesbeessebesseessenteaneeneenren 8
Bygningsdele inkl. BUdGet & DIlIEUE. .......ueiiiiee et areee e 9
L0 )1 - Vo PP 9
(02 1 ][ [ TSP U PP PPPPPPT TP 13
LG = o= To [ SO PRRP 15
L0723 o [T PR 19
(OISl 8 o 1V T o To [To T30 [ { TP U PP PPPPPPTPP 22
(LG = o] 0 1] SRR 24
R =T T TP =T o PSPPSR 26
I N i 1o PSPPSR 28
RS I [0 | TSP PPT PR 29
Y T Lo [T 013 =1 = L1 T 1= PSR 30
I - TS 5] v= 1| oo = PSR 32
G /=T o111 = Vi o] o (OO PPPTT PR 33

TUV SUD Domutech A/S e CVR-NR.35047301 e domutech.dk

Bryggernes Plads 2, st. e 1799 KgbenhavnV e TLF. +45 60 555 444 /
Al radgivning og bistand udfares i henhold til ABR 18 ¢ Medlem af FRI /A




[ — |

ik

Sag Keermindevej 5 Sags nr. 185003
Emne Bygningsrapport Dato 05-02-2025
Side 3/34

Generelt

Bygningsrapporten er udarbejdet pa baggrund af en grundig visuel inspektion af jeres ejendom. Inspektionen er
foretaget i forbindelse med fastleeggelse af bygningens tilstand og planlaegning af eventuelle
udbedringsarbejder og fortsat vedligeholdelsesplan.

Ved inspektionen er der foretaget en generel registrering af ejendommens primaere bygningsdele og
installationer, herunder seerligt.

Tag og facader, evt. gavle
Keelder og fundamenter
Trappeopgange

Dgre og vinduer

Tekniske installationer
Ejendommen generelt

Nzerveerende gennemgang er foretaget efter vores bedste skgn, vurdering og overbevisning og pa grundlag af
oplysninger modtaget af de tilstedeveerende, samt foreliggende materiale, og ved gennemgangen blev der ikke
foretaget fysiske indgreb eller miljgundersggelser af nogen art.

Alle beregnede omkostningstal er at betragte som overslag og er ekskl. moms. Overslagsberegningerne er
handveerkerudgifter foretaget efter vores erfaringer med stette fra Molio Byggedata.

Besigtigelsesdato og -deltagere

13/01-2025
For TUV SUD Domutech For Keermindevej 5, 2600 Glostrup
Jacob S. Lindholm Ingen deltagere
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Keermindevej 5
Bygningsrapport

Indledning
og bygningsdata
Bygningen befinder sig i Glostrup kommune og

befinder sig p& adressen Kaermindevej 5, 2600
Glostrup.

Ejendommen er opfart i 1905 og bestar af 1 opgang
med stue til 1.sal, samt loft og kaelder.

I henhold til www.ois.dk indeholder ejendommen:
Antal helarsboliger med kgkken: 8 stk.

Ejendommen opvarmes ved fiernvarme, via
varmecentral i keelderen.

Tidligere udfarte
renoveringer/ombygninger

Ejer har oplyst om falgende
renoveringer/ombygninger. Der foreligger ikke nogen
liste over udfarte arbejder over arenes lgh.

e Ukendt arstal — Vurderes at vaere udfart
tidligere end ar 2000 — Udskiftning af tag fra
Naturskifer til Eternitskifer

e Ukendt arstal — Istandseettelse af vinduer

e 1991 iht. Byggesagsarkiv — etablering af
udsugningsanlaeg
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Adresse:
Kommune
Matrikel nr.:
Opferelsesar:

Etager:

Bebygget
areal:

Bygningsareal:

Boligareal:

Erhvervsareal:

Keelderareal:

Tagetageareal:

CVR-NR. 3504 7301

Bygningsnr.: 1 Keermindevej 5

Glostrup Kommune

8fe, GLOSTRUP BY,
GLOSTRUP

1905

197 m2

394 m?

584 m?

0 m2

147 m2

190 m2

domutech.dk

Bryggernes Plads 2, st. e 1799 KgbenhavnV e TLF. +45 60 555 444 /
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http://www.ois.dk/

Sag Keermindevej 5 Sags nr. 185003
Emne Bygningsrapport Dato 05-02-2025
Side 5/34

Vejledning og forudsaetninger

Forudsaetning for bygningsrapporten

Gennemgangen omfatter ikke bygningsdele, der var utilgeengelige ved besigtigelsen pa grund af manglende
adgang til rum eller forhindringer i form af teepper, mgbler m.v.

Bygningsdelene er opdelt efter et sakaldt 20-punktskema.
Alle priser er ekskl. moms.

Priserne for de enkelte bygningsdele er samlet pa et summationsark. Dette ark indeholder udgifter til uforudsete
arbejder. P& arket kan de samlede udgifter til de foreslaede udbedringer saledes aflaeses.

Som det fremgar, er udfarelsestidspunktet ogsa prioriteret og det er derfor muligt for at foretage en langsigtet
budgettering af vedligeholdelsesindsatsen.

Bygherreudgifter, s& som renter og evt. administrationsgebyrer, er ikke medregnet i summationsark.

| forbindelse med gennemfarsel af arbejder skal der foretages en miljgscreening af de bergrte bygningsdele for
evt. miljgskadelige stoffer. Det er bygningsejer pligtig til.

Aktiviteter kan altid rykkes frem tidsmaessigt (f.eks. fra 2-5 til 0-2 ar), hvis det f.eks. grundet udjeevning af
vedligeholdelsesbudgetter eller lignende gnskes.

Det anbefalede arstal for en renovering/udskiftning kan godt veere tidligere end for eksempel den forventede
restlevetid af bygningsdelen, da der ofte vil veere en gkonomisk besparelse i at udfgre for eksempel, facade- og
tagarbejder samtidigt, da der i begge tilfeelde skal stilles stillads op omkring bygningen.

Stand:
Ejendommen eftergas og bygningsdele ind klassificeres herefter i 3 kategorier.

God Stand....... - SBlzlggé?gsdele der er i almindelig god stand. Kan have mindre/uveesentlige
Middel stand.... i))/%r:mgsdele med nogle/flere skader, som bgr udbedres inden for de naeste
Darlig stand... - Bygningsdele med starre/vaesentlige skader, der bgr udbedres nu.

TUV SUD Domutech A/S e CVR-NR.35047301 e domutech.dk

Bryggernes Plads 2, st. e 1799 KgbenhavnV e TLF. +45 60 555 444 /
Al radgivning og bistand udfares i henhold til ABR 18 e Medlem af FRI /A



Sag Keermindevej 5
Emne Bygningsrapport

Konklusion

Overordnet skgnnes bygningen i rimelig og velholdt
stand. De registrerede og beskrevne forhold skgnnes
at veere helt naturlige for ejendommens alder og
byggeskikken fra opfarelsesperioden.

01 Tag: Middel stand

Lgbende inspicering, vedligehold af overflader,
udskiftning af GVO-ovenlysvinduer og adgangslem til
loft.

02 Kaelder: Darlig stand

Istandseettelse af indvendige overflader yderveegge,
ommuring af veegstykke under 1 vinduesoverligger og
reetablering af loftoverflader.

03: Facader: Middel stand
Diverse reparationer af fuger og revner, samt
istandseettelse af underfacade.

04 Vinduer: Middel - God stand

Undersggelse af vinduer mod gade, for at fastleegge
korrekt renoverings metode, udskiftning af 1 gdelagt
glas.

05 Udvendige dgre: Middel stand
Istandseettelse af alle udvendige dare.

TUV SUD Domutech A/S o

CVR-NR. 35047301 e

Sags nr. 185003
Dato 05-02-2025
Side 6/34

06 Trapper: God
Udbedring af ragmeldere og deponering af opbevaret
ting i hovedtrappe.

11 Varmeanlaeg: Middel stand

Udskiftning af 1 radiator, samt udskiftning af alle
ventiler i keelder og evt. indregulering af samlet
varmeanlaeg.

12 Aflgb: Darlig stand
Udskiftning af komplet aflgbsinstallation.

13 Kloak: Ukendt stand
Tv-inspektion af kloaknettet.

14 Vandinstallationer: Middel stand
Udskiftning af komplet vandinstallation.

15 Gasinstallationer: God stand
Intet at foretage.

16 Ventilation: Middel stand
Tjek og service af udsugningsanlaeg.
Udbedring af emheetter.

domutech.dk

Bryggernes Plads 2, st. e 1799 KgbenhavnV e TLF. +45 60 555 444 /
Al radgivning og bistand udfares i henhold til ABR 18 ¢ Medlem af FRI /A
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Summationsark - 10 ars vedligeholdelsesplan
De budgetterede udgifter
Bygningsdel Udgifter | alt 0-2 ar 2-5 ar 5-10 &r
01 Tag 446.000 386.000 22.500 37.500
02 Keelder 173.000 25.000 148.000 0
03 Facader 243.000 75.000 168.000 0
04 Vinduer 337.500 0 337.500 0
05 Udvendige dgre 70.500 0 70.500 0
06 Trapper 30.000 30.000 0 0
11 Varmeanlaeg 30.000 30.000 0 0
12 Aflgb 300.000 300.000 0 0
13 Kloak 110.000 110.000 0 0
14 Vandinstallationer 776.400 776.400 0 0
15 Gas 0 0 0 0
16 Ventilation 65.000 65.000 0 0
A. HANDVARKERUDGIFTER EKSKL.
MOMS. 2.581.400 1.797.400 746.500 37.500
Byggeplads udgifter til mandskabsvogne
m.m. 10% 258.140 179.740 74.650 3.750
B. HANDVARKERUDGIFTER | ALT
EKSKL. MOMS. 2.839.540 1.977.140 821.150 41.250
Uforudsete udgifter, 10% 283.954 197.714 82.115 4.125
C. HANDV/ERKERUDGIFTER OG
UFORUDSETE UDGIFTER 3.123.494 2.174.854 903.265 45.375
Radgiverhonorar - ombygning, 13% 406.054 282.731 117.424 5.899
D. HANDVARLERUDGIFTER | ALT OG
RADGIVERHONORAR 3.529.548 2.457.585 1.020.689 51.274
Moms 25% af D. Handveerkerudgifter i alt
og radgiverhonorar. 882.387 614.396 255.172 12.818
E. | ALT INKL. MOMS.
4.411.935 3.071.981 1.275.862 64.092

Udgifter er opgjort ved byggeomkostningsindeks for etageboliger, 126,5

Pris er ekskl. Renter, administrationshonorar og bygherreudgifter.

TUV SUD Domutech A/S

e CVR-NR.35047301
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Det videre forlgb
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Gennemgang af rapporten og radgivning

Det kan tilkabes, at vi fremleegger/gennemgar rapporten med jer, og giver vores forslag til projekter der evt. kan
kombineres. Her vil vi ogsa kunne guide jer i det videre forlgb, afhaengig af hvor store/sma arbejder vi anbefaler

pa jeres bygning.

Mindre opgaver
2.500 kr. — 100.000 kr.

Hvis | gnsker mindre opgaver
udfart, er der oftest ikke behov for
yderligere radgivere, og i kan
derfor ofte tage direkte kontakt til
relevante entreprengrer. |
samarbejde

med entreprengrer kan |
gennemga opgaven og afklare
videre forlgb.

Eksempel pa processen
Ifm. Mellemstore eller starre opgaver

Lesningsforslag Projektering Udbud
Forundersagelser Indretning/design Lovgivning
Byggeprogram Baerevne beregninger Udbudsform
Lasningsforslag Konstruktionsdetaljer Udbudsmateriale
Budget Materialevalg Kontrakter

Mellemstore opgaver
100.000 kr. — 500.000 kr.

Ved mellemstore opgaver varierer
det, om der er behov for yderligere
radgivning.

Det vil derfor veere en vurdering
fra ejer/foreningen, om de faler sig
komfortable med selv at handtere
renoveringsopgaven.

Starre/lkomplekse opgaver
500.000 kr. og op

Ved stgrre/komplekse opgaver,
anbefaler vi altid at i kontakter en
radgiver. Her kan der veere mange
forhold vedr. beereevne,
miljgfarlige stoffer, kontrakter,
styring af opgaven mv., som en
radgiver bar hjzlpe med.

Udferelse

Kontrol af arbejder
Byggemader
Ekstrakrav
Bvegeregnskab

TUV SUD Domutech er specialister i bl.a. renoveringsopgaver. Hvis i far behov for yderligere radgivning ifm. En
renoverings-/ombygningsopgave, kan i altid kontakte os p& 28 73 12 02 eller j[sl@domutech.dk

TUV SUD Domutech A/S o

CVR-NR. 3504 7301

domutech.dk

Bryggernes Plads 2, st. e 1799 KgbenhavnV e TLF. +45 60 555 444
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Bygningsdele inkl. budget & billeder.
01 Tag
Middel stand
Registrering af tilstand Aktivitet Udfgres | Udfares | Udfares
0-2 ar 2-5 ar 5-10 ar
1.Tagkonstruktion
Loftetage udnyttes til bolig og spidsloft bliver | Intet at foretage.
benyttet til pulterrum.
Tagkonstruktionen er udfgrt i tree og er
oprindeligt fra 1905. Taget er sidenhen blevet
udskiftet, hvor der er etableret
opretningsspaer og et undertag af banevare.
Tagflader mod boliger er isoleret og udfert
med en indvendig beklaedning.
Det er uvist hvornar tag er udskiftet.
Tagkonstruktion i tree, vurderes at veere i god
stand.
2. Tagbelaegning
Tagbelaegning er besigtiget via drone Man bgr lgbende inspicere 15.000 22.500 37.500
optagelser ude fra. Indefra er skiferplader taget indefra og ude fra, for
skjult bag undertag af banevare. at fastleegge tagets stand
og hurtigt afhjeelpe evt.
Tagbelaegning er udskiftet til eternit skifer, skader.
arstal er ukendt. Men tag vurderes at veere
+25 ar. Afsat ca. 7.500 kr. hvert ar
Sa ud fra levetidsbetragtning ma taget til droneoptagelse
vurderes at veere tjenlig til udskiftning udvendigt og indvendig
indenfor 10-20 ar. gennemgang af
tagbelaegning.
Oprindeligt er tagbeleaegning udfart i
naturskifer, som vurderes at have en levetid Udskiftning af tag vurderes
pa ca. 100 ar. Til sammenligning vurderes at koste imellem 3.500-
eternitskifer at have en levetid pa ca. 35 ar. 4.500 kr. pr. kvm. tagflade.
(Prissat med udskiftning til
Samlinger imellem skiferplader er meget naturskifer)
algebegrroet, ellers vurderes belaegning at
veere i middel stand.
Den flade del af taget pa toppen af Tagpap afrenes og der 50.000

karnap/tarn er meget algebegroet.
For at sikre teethed, bar tagpap eftergas og
istandseettes.

udlaegges et nyt lag tagpap.

Afsat belgb.

3. Inddeekninger, taghaetter m.m.

Inddaekninger, tagheetter m.m. er udfert i
zink. Ud fra en indvendig besigtigelse,
vurderes inddaekninger at veere taette og
umiddelbart uden skader.

Intet at foretage.

TUV SUD Domutech A/S

Bryggernes Plads 2, st. e 1799 KgbenhavnV e TLF. +45 60 555 444
Al radgivning og bistand udfares i henhold til ABR 18 e Medlem af FRI
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4. Skorstenspiber
Der forefindes 2 skorstene pa bygningen, Intet at foretage.
den ene er nedtaget til under tagflade.
Skorsten star i blankt murveerk, med beton
afdaekning i top og zink inddaekninger.
Umiddelbart vurderes skorsten er veere i
middel stand.
5. Loftlem
Loftlem fra hovedtrappe til loftrum er en trae Man bgr udskifte lemmen til 15.000
lem, eftermonteret med en tung trae stige. en ny og forbedret lem aht.
Funktionaliteten var darlig og yderst at dge
upraktisk. brandmodstandsevnen,
samt funktionaliteten.
Stand vurderes at veere middel. Afsat belgb.
6. Ovenlysvinduer/tagvinduer
Bygningen er udfert med 2 slags GVO-ovenlysvinduer 96.000
ovenlysvinduer, velux ovenlysvinduer mod udskiftes.
boliger og GVO-vinduer mod trapperum og Hvis der overvejes en
loftrum, ovenlyskuppel pa den flade del af udskiftning af tag indenfor
taget. 5-10 ar, kan en udskiftning
af GVO-ovenlysvinduer
Alder er ukendt, men vurderes at veere udskydes til hele
udskiftet ifm. Tagudskiftningen. tagudskiftning.
Ovenlysvinduer (4 stk.) mod bolig er typen Dette kraever at man
GGL fra velux, tagvinduer vurderes at veere i | eftergar alle GVO-
middel stand. ovenlysvinduer for
fastggrelse og vinduer
GVO-ovenlysvinduer (12 stk.) star taeret og lzbende eftergas.
er flere steder kun fastgjort i top og hele
rammen kan derfor lgftes. Prissat udskiftning af GVO-
GVO-ovenlysvinduer vurderes at veere i ovenlysvinduer.
darlig stand.
Stillads ifm. Udskiftning af 210.000
GVO-ovenlysvinduer. OBS
Der vil veere en gkonomisk
besparelse ved at udfare
stillads kreevende arbejder i
samme forbindelse.
01 Tag i alt overfgres til summationsark, side 7. 386.000 22.500 37.500
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01 Tag — Billeder

01. Tagkonstruktion
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O Loftlem
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02 Keelder
Darlig stand
Registrering af tilstand Aktivitet Udfgres | Udfares | Udfares
0-2 ar 2-5 ar 5-10 &r
1.Keelderyderveegge/ skilleveegge
Keeldervaegge star murede og pudsede, Indersiden af yderveegge 128.000
skilleveegge m.m. er ligeledes murede og eftergds, fuger repareres,
pudsede. Ydervaegge star flere steder uden gdelagte sten udskiftes og
puds og med porgse fuger og gdelagte sten. | puds reetableres. Man bgar
fx. veegge i vaskerum. overveje at reetablere puds
med en saneringspuds,
Vaegge vurderes til generelt at veere i middel | egnet til hgj fugtpavirkning.
stand.
Afsat yderveeg mod gard.
Afsat 80 m2
Murvaerk under vindues overligger star med Om muring af veegstykke 20.000
meget porgse fuger og generelt manglende under 1 vindues overligger.
bindere. Afsat belgb.
1 sted kunne det konstateres at 2 stk. bgsningsrar fiernes 5.000
installationsrgr var fijernet, men man har 0g veeg reetableres.
bibeholdt bgsningsrgrene i veeggen. Afsat belgb.
2. Keeldergulve
Keeldergulve star stabt, star generelt i ok Intet at foretage.
stand, dog med revner nogle steder. Da der
ikke er oplyst fugtskader i keelder, vurderes
det at veere uden betydning. Hvis fugt
problemer skulle opsta, bar der foretages en
renovering af keelder gulve.
Gulve vurderes at veere i god stand.
3. Udvendige keeldertrapper
Der er udvendig keeldertrappe mod gard og 1 | Kosmetisk arbejde. 20.000
mod gade, trapper star pudset. Enkelte Overflader afrenses og
afskallet og algebegroet overflader. repareres.
Vurderes at veere i middel stand. Afsat belgb.
4. Etageadskillelse over keeldre/ lofter
Lofter i keelder stdr med r@rveevspuds og star | Lofter i keelder eftergas og
generelt i rimelig stand, dog er puds flere rgrvaevspuds reetableres.
steder afskallet og underlag star synligt. Vigtigt a.h.t. brand.
Aht. Etageadskillelsens
brandmodstandsevne, skal pudsede lofter (Udbedring ikke prissat, da
veere intakte. omfang er ukendt.)
Loftoverflader vurderes derfor at veere i darlig
stand.
02 Keelder i alt overfgres til summationsark, side 7. 25.000 | 148.000 0

TUV SUD Domutech A/S
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02 Keelder - Billeder

1.Keelderydervaegge/ skilleveegge
- By

4. Etageadskillelse over keeldre/ lofter

.
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03 Facader
Middel stand
Registrering af tilstand Aktivitet Udfgres | Udfares | Udfares
0-2 ar 2-5 ar 5-10 &r
1.Facadeoverflade
Facader mod gaden og gavle star i blankt Ifm. Opstilling af stillads 36.000
murveerk i rgde mursten, fuger var flere aht. Andre arbejder, bar
steder udvasket og porgse. man efterga fuger og
Vurderes at veere i middel stand. reparere udvasket og
porgse fuger.
Afsat 10% af facade areal,
ekskl. Stillads.
I en lejlighed kunne der konstateres sorte For at komme af med fx
aftegninger pa gaviveeg mod nord. Lejer skimmelsvamp er der flere
benaevnte at vaegge tidligere har veeret ramt | tiltag, som kan foretages,
af skimmelsvamp, som er blevet udbedret, inkl. afrensning og
men nu er begyndt at komme tilbage. skimmelsanering.
1. Etablering af ventilation i
lejemal, for oftere luftskifte
0g nedseette det indvendige
fugtniveau.
2. Yderligere opvarmning af
rum, hvis den generelle
temperatur er lav.
3. Efterisolering af
gavilveegge udefra.
Pris ca. 3.500 kr. pr. kvm.
Facade mod gard er pudset i en gul nuance, | Ifm. Opstilling af stillads 36.000

overflader er generelt intakte.

Flere steder omkring vinduer er overflader
revnet.

Vurderes at veere i middel stand.

aht. Andre arbejder, bar
man efterga overflader og
udbedre lgst puds og
revner.

Afsat 25 % af facade areal,
ekskl. Stillads.

2.Underfacade

Underfacade mod gaden og gavle er pudset
og afsluttet med et vandret gesimsband.
Sokkel er udfart med glatpuds og
underfacade er udfagrt med strukturpuds.

Underfacade og sokkel star med mange
revner
Vurderes at veere i middel stand.

Underfacade afrenses,
repareres, pudses og
overfladebehandlet.
Vandret gesimsband
udfgres med et nyt slidlag.

Afsat 30 m2

75.000

TUV SUD Domutech A/S

e CVR-NR.35047301

domutech.dk
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Sag Keermindevej 5 Sags nr. 185003
Emne Bygningsrapport Dato 05-02-2025
Side 16/34
3.Sélbaenke
Salbaenke er stgbte salbaenke, overflader er | Salbzenke afrenses, 96.000
afskallet, algebegroet og flere steder er repareres, pafgres nyt
salbaenke revnet. slidlag og
Vurderes at veere i middel stand. overfladebehandles.
Afsat 32 stk.
4. Pudsede dele
Gadefacaden er udfgrt med meget pudset Kosmetisk arbejde:
ornamentering, overflader er afsluttet i en Man kan overveje at
strukturpuds. Strukturpuds er flere steder istandseette pudset
afskallet helt og der er derfor kun den glatte ornamentering ifm. Andre
puds tilbage. stillads kraevende arbejder.
Vurderes at veere i middel stand. Ikke prissat.
01 Tag i alt overfgres til summationsark, side 7. 75.000 | 168.000 0
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Sag Keermindevej 5 Sags nr. 185003
Emne Bygningsrapport Dato 05-02-2025
Side 17/34

03 Facader - Billeder

1.Facad eoverflader
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Sag Keermindevej 5 Sags nr. 185003
Emne Bygningsrapport Dato 05-02-2025
Side 18/34

2. Underfacade
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Sag Keermindevej 5 Sags nr. 185003
Emne Bygningsrapport Dato 05-02-2025
Side 19/34
04 Vinduer
Middel — God stand
Registrering af tilstand Aktivitet Udfgres | Udfares | Udfares
0-2 ar 2-5ar 5-10 ar
1.Generelt
Vinduer er trae/trae vinduer med 2 lag glas og | Det anbefales, at vinduer
kold kant. Spacer er udfgrt uden mod gaden istandseettes.
datomeerkning, sa alder pa vinduer kan ikke Inden istandseettelsen bar
fastleegges. man fa foretaget praver af
vindueslagene for at
Vinduer er udfart i forskellige udformninger, fastleegge den korrekte
sadsom Frederiksberg vinduer mod gade og behandlingsmetode samt
Dannebrogsvinduer mod gard. fastsla, hvorvidt vinduernes
Indvendige rammer og karme er udfgrt med stand muligger en
kvartstaf. profilering. behandling. Alternativt
udskiftes vinduer
Vinduer er udfgrt med udvendig stormkrog
og indvendige anverfer og hasp, samt udfgrt | Afsat belab til praver og 20.000
med friskluftventiler. behandlingsanvisning
Vinduer mod hovedtrappe er et stort parti Gade
med mange inddelinger, 1 lag glas. 1 fag - 2 stk. 9.000
/Eldre butiksvinduer er ligeledes 1 lag glas,
men er udfert med en indvendig 3-fags dannebrogsvinduer - 28.000
forsatsramme. 4 stk.
Alle vinduer er istandsat i 2022. 3_fags frederiksberg 63.000
Vinduer mod gaden star allerede krakeleret vinduer - 9 stk.
og afskallet i overfladen.
4-fags - 1 stk. 8.500
Indvendigt er vinduer med vade i bund af
glas, hvilket vurderes at forekomme grundet [/ |qre butiksvinduer - 3 stk. 16.500
kondens og evt. manglende
udluftning/rensning af udluftningskanaler. 1-fags keeldervinduer - 7000
Nogle steder var vinduer meget afskallet 2 stk.
indvendigt og med mgrke aftegninger, som
kunne veere en form for svampe vaekst. 3-fags keeldervinduer - 11.000
Udvendige dgre er ligeledes udfart i trae, 2 stk
men er ikke malerbehrimdlet i samme Vindue over 15500
periode. Overflader star hovedtrappedar - 1 stk.
\Slgggéjer mod gade vurderes at vaere i middel Stillads gade og gavie, 144.000
' afsat 240 m?
Vinduer mod gérd vurderes at veere i god Gérd. - -
stand. U_dsklftnlng afglasiet 7.500
1 glas i et 2 fags dannebrogsvindue var vindue, a_fsat belgb
smadret. Placering 2-fags dannebrogsvindue '”d"er_‘d'g_t_
mod gard i lejlighed st. th. Afsat til miljg _analyse af 7.500
mgrke aftegninger
indvendigt pa
vinduesrammer.
04 Vinduer i alt overfgres til summationsark, side 7. 0 | 337.500 0
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Sag Keermindevej 5 Sags nr. 185003
Emne Bygningsrapport Dato 05-02-2025
Side 20/34

04 Vinduer - Billeder

1.Generelt
Gade:
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Sag Keermindevej 5 Sags nr. 185003
Emne Bygningsrapport Dato 05-02-2025
Side 21/34

Invendigt:
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Sag Keermindevej 5 Sags nr. 185003
Emne Bygningsrapport Dato 05-02-2025
Side 22/34
05 Udvendige dgre
Middel stand
Registrering af tilstand Aktivitet Udfgres | Udfares | Udfares
0-2 ar 2-5 ar 5-10 &r
1.Generelt
Dgare er udfart | traee, nogle med glas felter. Det anbefales, at
Fransk altandar er udformet som et udvendige dgre
Frederiksberg vindue, med store glas felter. istandseettes.
Inden istandseettelsen bar
Dgare er | varierende stand. man fa foretaget praver af
Fransk altandgre star meget afskallet og vindueslagene for at
krakeleret | overfladerne og vurderes at veere | fastleegge den korrekte
i middel stand. behandlingsmetode samt
fastsla, hvorvidt vinduernes
Hovedtrappe dgr star | middel stand, er stand muligger en
vedligeholdt lzbende, men ma forventes at behandling.
skulle vedligeholdelses malermaessigt.
Afsat belgb til praver og 7.500
Keelderdgre vurderes at veere i darlig stand. behandlingsanvisning.
Fransk altandgr - 2 stk. 24.000
Hovedtrappedgr - 1 stk. 12.000
2-fags Keelderdgr - 1 stk. 15.000
1-fags keelderdgr - 1 stk. 12.000
05 Udvendige dgre i alt overfgres til summationsark, side 7. 0 70.500 0
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Sag Keermindevej 5 Sags nr. 185003
Emne Bygningsrapport Dato 05-02-2025
Side 23/34

05 Udvendige dgre - Billeder

1.Generelt

Fransk altandar

2-fags keelderdgr s keelder — ude fra Inde fra
N4 ; e

AN
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Sag Keermindevej 5 Sags nr. 185003
Emne Bygningsrapport Dato 05-02-2025
Side 24/34
06 Trapper
God stand
Registrering af tilstand Aktivitet Udfgres | Udfares | Udfares
0-2 ar 2-5ar 5-10 ar
1.Hovedtrappe
Hovedtrapper er udfart | beton, med stal Intet at foretage.
balustre og handlister.
Vurderes at veere | god stand.
2. Veegge, underside lgb/reposer og lofter
Vaegge og lofter star pudset og Intet at foretage.
overfladebehandlet. Overflader er intakte og
vurderes at veere | god stand.
3. Trappebeleegning
Trinflader og reposer er udfart med terrazzo Intet at foretage.
belaegning, overflader star intakte og
vurderes at veere | god stand.
4. Entredgre til lejligheder
Entredgre til lejligheder er nogle seldre Forbedring:
pladedgre i tree med dgrspion og Man kunne overveje at
brevspraekke. udskifte entredgre til
lejligheder, til nyere dgre
Dgre fungerer optimalt og vurderes at veere | | som har bedre lyd, klima og
god stand. brand egenskaber.
Pris ca. 13.000-18.000 kr.
Pr. der.
5. Dgr til keelder
Dor til keelder er en plan BD-30 dgr med Intet at foretage.
dgrpumpe, dgr lukker optimalt og vurderes at
veere | god stand.
6. Rggmeldere
Pa underside af reposer er der opsat Det anbefales at 30.000
rggmeldere, nogle er demonteret, formentlig | ragmeldere udfgres som
grundet manglende batterier. serieforbundet pa fast
strgm, med backup batteri.
Manglende rggmeldere vurderes at veere |
darlig stand og bgr udfares med det samme. | Afsat belgb
7. Flugtvej
For ikke at gge brandbelastningen og spaerre | Alt undtaget matter, fiernes
flugtvejen, ma der ikke opbevares noget i fra hovedtrappen.
trappeopgangen.
Ikke prissat, da det antages
I bund af hovedtrappe |& der flyttekasser og at beboerne udfarer
pa reposerne blev der opbevaret fodtg;. arbejdet.
06 Trapper i alt overfgres til summationsark, side 7. 30.000 0 0
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Sag Keermindevej 5 Sags nr. 185003
Emne Bygningsrapport Dato 05-02-2025
Side 25/34

06 Trapper - Billeder

1.Hovedtrappe, 2. Veegge, underside lgb/reposer og lofter & 3. Trappebelsegning

4. Entredgre

6. Rggmeldere 7.Flugtvej
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Sag Keermindevej 5 Sags nr. 185003
Emne Bygningsrapport Dato 05-02-2025
Side 26/34
11 Varmeanlaeg
Middel stand
Registrering af tilstand Aktivitet Udfgres | Udfares | Udfares
0-2 ar 2-5 ar 5-10 ar
1.Fjernvarmecentral
Fjernvarmecentralen ligger i keelder, | et Intet at foretage.
aflast rum v. galv mod gst.
Varmtvandsbeholder er af meerket Austria
Email AG, type HRS 300/ 3,5m?
Pa 283 L iht. Meerkeplade.
Der fgrers regelmaessigt service af
WICOTEC KIRKEBJERG
2.Rar
Stigstrenge star generelt synlige i lejligheder. | Intet at foretage.
Varmeanlaegget er udfgrt som et 2-
strengsanleeg med frem og retur.
Rar | keelder er isolerede og afsluttet med
gammelt lzerred. OBS. Der kan forekomme
asbest | isolering og leerred. Besigtigelse af
ror | keelder har veeret begreenset, grundet
isoleringsforhold.
3. Radiatorer/ventiler
Radiatorer er en blanding af de gamle Udskiftning af 1 radiator
stgbejernsradiatorer og pladejernsradiatorer
med termostatventiler.'
Radiatorer pa 1 badeveerelse var meget
teerede, 1.th.
4. Ventiler i keelder
Afspeerringsventiler i keelder er generelt af Ventiler i keelder udskiftes, 30.000
&ldre dato. Det er usikkerhed om disse det anbefales | samme
forsat kan abne og lukke i forbindelse med ombeering at kortleegge
service eller hvis der skal laves lokale hele varmeanlaegget og fa
reparationer pa varme- eller udfgrt en samlet regulering.
brugsvandsanleeg.
Der er flere afspaerringsventiler i keelderen Dette vil mindske varmetab
der viser tegn pa at veere uteette. og driftsomkostninger.
Afsat belgb til udskiftning af
ventiler, forudsat antal, 10
stk.
Ekskl. kortlaegning af anleeg
og indregulering.
11 Varmeanlaeg i alt overfgres til summationsark, side 7. 30.000 0 0
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Sag Keermindevej 5 Sags nr. 185003
Emne Bygningsrapport Dato 05-02-2025
Side 27/34

11 Varmeanleeg — Billeder

1.Fjernvarmecentral

3.Radiator/ventiler
S- AL E
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Sag Keermindevej 5 Sags nr. 185003
Emne Bygningsrapport Dato 05-02-2025
Side 28/34
12 Aflgb
Darlig stand
Registrering af tilstand Aktivitet Udfgres | Udfgres | Udfares
0-2 ar 2-5ar 5-10 ar
1.Faldstamme
Faldstammer er generelt udfert i stebejern, i | Faldstammer udskiftes. 300.000
lejligheder stod de generelt skjulte, sa
besigtigelse har veeret begraenset. Antal faldstammer er
estimeret, det korrekte
De steder faldstammer er synlige, var flere af | antal registreres ved projekt
dem gennemtaeret og flaekket. udfgrelse og pris justeres.
Forudsat 4 stk.
Faldstammer vurderes at veere | darlig stand.
(Det afsatte belgb
Ifm. udskiftning af faldstammer, bgr man indeholder ikke udgifter til
udfare arbejder i samme ombeering, som de-og genmontage af
udskiftning af brugsvandsrgr, da de er installationsskakte og evt.
placeret samme sted og derfor vil nedhaengte lofter for
reetableringsomkostningerne formindskes. udskiftning af faldstammer.
01 Tag i alt overfgres til summationsark, side 7. 300.000 0 0

12 Aflgb — Billeder
1.Faldstammer
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Sag Keermindevej 5 Sags nr. 185003
Emne Bygningsrapport Dato 05-02-2025
Side 29/34
13 Kloak
Ukendt stand
Registrering af tilstand Aktivitet Udfgres | Udfares | Udfares
0-2 ar 2-5ar 5-10 ar
1. Tv-inspektion
Der foreligger ikke en tv-inspektion af Der bgr foretages en tv- 30.000
kloaknettet. inspektion ca. hvert 10 ar,
for at fastleegge kloakkens
stand.
2. Ved evt. reparation af kloak udfra tv-
inspektion
Der bgr afseettes et belgb til diverse Afsat belgb til diverse 80.000
reperationer af kloaknettet, udfra tv- reperationer af kloaknettet,
inspektion. inkl. Opgravning og
genetablering.
3. Omfangsdreen
Der er ikke etableret omfangsdraen pa Hvis fugtproblemer i keelder
ejendommen, omfangsdraen/lodret fugtsikring | opstar, kunne man overveje
bidrager til at holde keelder og keelderveegge | lodret fugtsikring og
forholdsvis tarre. omfangsdreen pa keelderen.
(ikke prissat, men koster
ca. 8000 kr. pr. Ibm.)
13 Kloak i alt overfgres til summationsark, side 7. 110.000 0 0
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Sag Keermindevej 5 Sags nr. 185003
Emne Bygningsrapport Dato 05-02-2025
Side 30/34
14 Vandinstallationer
Middel stand
Registrering af tilstand Aktivitet Udfgres | Udfares | Udfares
0-2 ar 2-5ar 5-10 ar
1. Vandinstallationer generelt.
Brugsvandsrgrene er generelt udfart i Komplet vandinstallation 600.000
galvaniseret rgr og viser flere steder tegn pa | udskiftes til rustfri stalrar.
korrosion skader. Det er uvist hvilket arstal (Pris pr. seet stigstrenge
installationen er fra. incl. Keelderledninger og
de- og genmontering af
Rar i keelder er generelt isolerede, sa rgrskakte,
besigtigelse omfang har veeret begreenset. kgkkenelementer, lukning
af huller i
Brugsvand er igennem tiden blevet mere veeggel/etageadskillelser,
aggressivt og der anvendes ikke galvaniseret | pletmaling m.v.)
rgr mere af samme grund. Ud fra en
levetidsbetragtning vurderes rgr at veere Antal stigstrenge saet er
tjenlige til udskiftning. estimeret, det korrekte
antal registreres ved projekt
udfgrelse og pris justeres.
Forudsat 4 seet.
Koblingsledninger | lejligheder er udfart | Koblingsledninger bgr 60.000
forskellige materialer, bade galvaniseret, udskiftes | samme
kobber og nyere | rustfrit stal. ombeering, som resterende
brugsvandsinstallation.
Afsat 10.000 kr. Pr.
Lejlighed.
2. Malere
Ved en udskiftning af Der etableres malere. 36.000
brugsvandsinstallationen skal der monteres
malere pa brugsvandsinstallationen. Antal malere er estimeret,
det korrekte antal
registreres ved projekt
udfgrelse og pris justeres.
Afsat 4 malere pr. Lejlighed
3. Teknisk isolering
Brugsvandsrar | keelder er isoleret og Brugsvandsrar | keelder er
afsluttet med nyere isogena. Ved udskiftning | isoleret og afsluttet med
af rar, isoleres rar pa ny. nyere isogena. Ved
udskiftning af rar, isoleres
rar pa ny.
Antal Ibom. Er estimeret, det
korrekte antal registreres
ved projekt udfgrelse og
pris justeres.
Keelder, 35 lbm. 42.000
Stigstrenge, 32 lbm. 38.400
14 Vandinstallationer i alt overfgres til summationsark, side 7. 776.400 0 0
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Emne Bygningsrapport Dato 05-02-2025
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14 Vandinstallationer — Billeder

1.Vandinstallationer generel
& ' . ¥ TS

Koblingsledninger i lejligheder

3.Teknisk isolering
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Sag Keermindevej 5
Emne Bygningsrapport

15 Gasinstallationer
God stand
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Sags nr. 185003
Dato 05-02-2025
Side 32/34

Registrering af tilstand

Aktivitet

Udfegres | Udfgres | Udferes
0-2 ar 2-5 ar 5-10 ar

1.Generelt

Der er fortsat gas | ejendommen til brug for
gaskomfurer, det er uvist hvor mange der
fortsat anvender gas. Malere er placeret |
keelder.

Intet at foretage.

15 Gas i alt overfgres til summationsark, side 7.
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Side 33/34

16 Ventilation
Middel stand

Registrering af tilstand Aktivitet Udfgres | Udfares | Udfares

0-2 ar 2-5ar 5-10 ar

1.Ventilation

Iht. Det digitale byggesagsarkiv er der Det anbefales at anleeg 25.000

etableret et udsugningsanleeg | ar 1991. eftergas og udtjente dele

udskiftes.

Anlaegget er placeret pa loftet, det er uvist Afsat belgb.

hvorvidt anleeg er | brug eller om der udfares

Igbende drift og service af anleegget.

2.Emheetter

Der er anvendt forskellige typer emheetter, Det anbefales at samtlige 40.000

nogle kulfilter, andre med aftreek og motor. emheetter eftergas og

Der var ogsa en lejlighed uden emhaette. udtjente udskiftes.

Aht. Fugt og indeklima anbefales det ikke at Afsat gennemgang og

lave mad uden en emheette. udskiftning af 4 emheetter.

Emhaetter med aftreek er klart at foretreekke

aht. indeklima, hvis det ikke er muligt grundet

omkringliggende forhold, bagr man overveje at

fa etableret en lgsning.

16 Ventilation i alt overfgres til summationsark, side 7. 65.000 0 0
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16 Ventilation — Billeder
1.Ventilation

2.Emheetter

TUV SUD Domutech A/S e CVR-NR.35047301 e domutech.dk
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